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Vyrok

OPATRENi OBECNE POVAHY

O VYDANIi UZEMNIHO PLANU OBCE SENEC
Zastupitelstvo obce Senec, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona c. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v platném zneni, vydava za pouziti § 6 odst. 5, § 43
odst. 4 a §54 stavebniho zakona, § 13 a prilohy c. 7 vyhlasky c. 500/2006 Sb., o Uzemne
analytickych podkladech, uzemne planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemne planovaci
cinnosti, ve spojeni s § 171 a néasl. zdkona c. 500/2004 Sb., spravniho radu ve zneni pozdejSich
predpisu a § 84 pismeno y) zakona c. 128/2000 Sb., o obcich ve zneni pozdejsich predpisu

vydava formou opatreni obecné povahy (OOP)
tento Uzemni plan obce Senec, schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Senec dne 4.2.2009.

Pokyny a zasady pro rozhodovani v Uzemi :

1. OOP plati pro spravni uzemi obce Senec, zahrnujici katastralni uzemi obce Senec. Je
zavazné pro vSechny organy, pravnické a fyzické osoby pri cinnostech vyvolavajicich zmeny
ve funkcnim vyuZziti a usporadani uzemi, v provadeni staveb nebo jejich zmen, pri udrzbe,
uzivani a odstranovani staveb, pri povolovani terénnich Gprav, praci a zarizeni.

2. OOP vymezuje zastavené uzemi, zastavitelné plochy a nezastavené uUzemi, podle §2
stavebniho zakona.

3. Do zastaveného uzemi a do zastavitelnych ploch jsou zarazeny tyto funkcni plochy:

Q plochy pro bydleni
zébna soustredeného bydleni
venkovska obytna zéna
nezastavitelné sady a zahrady v sidle

plochy smiSené obytné
plochy obcanského vybaveni
plochy pro telovychovu a sport
ostatni obcanska vybavenost
plochy rekreace
plochy smiSené vyrobni
plochy verejnych prostranstvi (vc. parku a zelene)
plochy dopravni infrastruktury
plochy technické infrastruktury

iy

[ Wy W iy

4. Do nezastaveného Uzemi jsou zarazeny tyto funkcni plochy:

O plochy smiSené nezastaveného uzemi
- plochy lesni
plochy vodohospodarské a vodni
plochy zemedelského pudniho fondu
plochy travnich porostu
plochy extenzivnich sadu

O plochy prirodni
prvky USES

5. Pro funkeni plochy ( zény ) vymezené v bode 3 a 4 plati tyto funkcni a prostorové regulativy:
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Je stanoveno hlavni, pripustné a nepripustné vyuZiti, pripadne podminene pripustné vyuZziti. Déle jsou
stanoveny podminky prostorového usporadani, zakladni podminky ochrany krajinného razu (vySkova
regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemku).

FUNKCNi REGULACE

1. — Zéna soustredeného bydleni

hlavni:

- bydleni ve stavajicich bytovych domech s vyuZitim pozemku parkovou upravou (s pripadne sportovni
plochou a plochou pro detskeé hriste) a hospodarskym zazemim reSenym jednotne

pripustné:

- nezavadna domaci vyroba napr. administrativa, poradenska cinnost, Svadlena a pod.

- vyuZiti nebytovych prostor pro provozovny drobnych sluzeb a drobnych podnikatelskych aktivit
nenarusujicich zivotni prostredi v souladu s obecne platnymi pravnimi predpisy, napr. sluzby
nevyrobniho charakteru

- realizace vestaveb v podkrovi s moznosti vyuziti pro bydleni

- parkovani pouze na spolecném parkovisti nebo v odstavném pruhu komunikaci, pokud to prostorové
pomery dovoluji, nebo v garazich reSenych jako celek

- spolecné reSeni hospodarského zazemi mimo prostory urcené na odpocinek a sportovni vyziti,
oddelené Zivymi zelenymi ploty

nepripustné:

- umistovani docasnych staveb (napr.provizoria hospodarského zazemi)

- plechové objekty garazi

- vyrobni cinnost rusici hlukove, zapachem, ci jinak bydleni (specifikovano v obecne platnych pravnich
predpisech a hygienickych normach)

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

ZAVAZNE LIMITY
- maximalni podlaznost 2 n.p. + podkrovi, pripousti se zvySené prizemi na uroven poloviny k.v. podlazi
- strechy sedlové se symetrickym sklonem - 15 - 50°, nebo valbové, krytina delena, doporucena
palena keramicka
- maximalni intenzita zastaveni pozemku:
zbna soustredeného bydleni 40%
- garaze budou tvorit jeden stavebni celek s obytnym objektem (napr. suterén nebo polosuterén) nebo
budou reseny jako samostatny slouceny objekt pro vice garazi
- v prostoru navsi bude dodrzena stavajici stavebni cara (hlavni objekty budou umistovany primo na
tuto staveni caru, nikoliv v odstupu volne na parcelu)
- povrchoveé upravy jsou doporucené z prirodnich materialu, hladké Stukové nebo vapenné omitky,
tvrda palena krytina
- pozemek bude oplocen; oploceni se doporucuje drevené nebo vyzdivané, pripadne kombinace
podezdivek, sloupku a dreva, v pripade zastavby na navsi budou uzavreny vjezdy do vnitrniho
prostoru vraty a vratky vstupy pro pesi (dle prostorovych moznosti)
- déle plati podminky stanovené ve vyhl. 501/2006 (moZnost umisteni dal8ich staveb dle § 103 odst. 1
pism. a) bod 1 a bod 5, pism. d) bod 5 SZ)

2 - Venkovska obytna zéna

hlavni:

- bydleni a rekreace v rodinnych domech s uZitkovou zahradou a drobnym hospodarskym zazemim

pripustné:
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- drobna chovatelskd cinnost, ktera neovlivni sousedni obytné objekty (nutno stanovit PHO
individualne tak, aby nedochazelo k zasahu PHO na hranici sousedniho pozemku)

- maloobchod, stravovani, sluzby,drobné podnikatelské aktivity nenaruSujici Zzivotni prostredi v

souladu s obecne platnymi pravnimi predpisy

- malé penziony do 10 luzek

- zahradnictvi

- vyuzivani staveb pro bydleni pro rekreaci (jako chalupy)

- stavba objektu pro rodinnou rekreaci, avSak pouze takovych, které svym vzhledem a charakterem
odpovidaji okolni venkovské zastavbe (prevaha omitaného zdiva oproti drevu, strechy sedlové —
viz zasady prostorové regulace dale), zastavena plocha min 60 m? stavba ma charakter
rekreacniho domku , nikoliv chaty

- na pozemek |ze umistit drobné ucelové stavby

- parkovani v ramci vlastnich pozemku nebo v odstavnych pruzich ver. komunikaci, pokud to
prostorové pomery dovoluji

nepripustné:

- vyrobni cinnost naruSujici kvalitu obytného prostredi nadmernou hlucnosti, prasnosti, zapachem,
pripadne jiné slozky zivotniho prostredi - podzemni vody, vegetaci apod. prostredi v souladu s
obecne platnymi pravnimi predpisy (nepripustné je umistovani autoservisu, klempiren, lakoven,
kovovyroby...)

- stavby narocné na dopravni obsluhu, parkovani aut nad 3,5 t a autobusu na mistnich komunikacich

- umistovani docasnych staveb, které by naruSily charakter zastavby zvladste v zachované historické
zastavbe napr. plechové dilny, provizoria

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

ZAVAZNE LIMITY

- maximalni podlaznost 1 n.p. + obytné podkrovi, pripousti se zvySené prizemi na Uroven poloviny k.v.
podlazi

- strechy sedlové se symetrickym sklonem (nejméne 35°, optimalne 40 - 50°) ve skupinové vystavbe,
jinak 35 - 50°, nebo valbové, krytina delena, doporucena palena keramicka

- maximalni intenzita zastaveni pozemku:
venkovska obytna zéna 25%

- garaze budou tvorit opticky jeden stavebni celek s obytnym objekiem (u RD), odchylka dle
specifickych podminek pozemku je mozna po odsouhlaseni obci

- dostavby objektu v prolukach musi zachovavat jednotny odstup od komunikace a jednotné razeni
objektu Stitem nebo hrebenem do ulice dle okoli (v ndvaznosti na okolni zastavbu)

- v pripade dostaveb a nové zastavby v prostoru obvodu navsi musi byt novostavby umisteny na
stavebni caru vymezenou historickou zastavbou po obvode navsi, nikoliv ve stredu parcely ci
v odsunuté poloze od historické stavebni cary

- hlavni obsluzné komunikace v nove zastavovanych lokalitach budou mit alespon jednostranné ulicni
stromoradi (z drobnych kulovitych drevin napr.)

- zastavba bude dusledne realizovana ve smeru od zastaveného Uzemi ven do krajiny

- pro novou vystavbu, ale i dostavbu v prolukach doporucujeme zachovat tradicni typ venkovské
chalupy na protahlém obdélnikovém pudorysu

- povrchové upravy jsou doporuceny z prirodnich materialu, hladké Stukové nebo vapenné omitky,
tvrda péalena krytina; rovnez oploceni se doporucuje drevené nebo vyzdivané, pripadne kombinace
podezdivek, sloupku a dreva

- pokud dojde v ramci stavajiciho zastaveného Uzemi k parcelaci vetSich zahrad za ucelem nové
zastavby, musi zustat u puvodniho objektu parcela alespon 1000 m? a u nového objektu min 800m?,

- nova zastavba musi respektovat stavajici charakter okolnich objektu a jejich architektonicky vyraz;
objekty s plochou strechou jsou zakazany

- dale plati podminky stanovené ve vyhl. 501/2006 (moznost umisteni dalSich staveb dle § 103 odst.
1 pism. a) bod 1, 4 a 5, pism. d) bod 5 SZ). Déle Ize na pozemek umistit jednu stavbu pro
podnikatelkou cinnost odp. parametry §104 odst. 2 pism. d) SZ, neni-li mozno zabezpecit
pozadovanou funkci v RD

3 - Nezastavitelné sady a zahrady v sidle

hlavni:
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- sady a zahrady jako soucast ploch pro bydleni

pripustné:

zarizeni slouzici k rekreaci a sportu obyvytel domu , napr. malé hriste, bazén apod.

skleniky

- U sadu a zahrad pestebni cinnost, dale umistovani jedné drobné ucelové stavby souvisejici
s pestebni cinnosti (do 16 m2 zastavené plochy, vySka max 4,5m)

- usadu a zahrad oplocovani

nepripustné:

umisteni stanku a reklamnich zarizeni
umistovani docasnych staveb
oplocovani s vyjimkou zahrad a sadu
zdkaz prumyslové a skladovaci cinnosti

4 - Plochy smisené obytné

hlavni:

- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a omezenym chovem domaciho zvirectva
- provozovani remeslné vyroby a vyrobnich sluzeb v ramci hospodarskych staveb

pripustné:

- chovatelstvi v rdmci rodinnych farem tak, aby individuelne stanovené PHO nezasahovalo fasadu
sousednich obytnych objektu

- maloobchod, stravovani, sluzby, drobné a stredni remeslnické dilny a podnikatelské aktivity
nenarusujici zivotni prostredi v souladu s obecne platnymi pravnimi predpisy

- na pozemek Ize umistit pri dodrzeni max intenzity zastaveni pozemku dle prostorové regulace
objekt pro vyrobu a skladovani (skladovani pouze pro potrebu vlastni vyroby) nebo zemedelskou
stavbu (pri dodrzeni individuelne stanoveného PHO)

- na pozemek Ize umistit drobné ucelové stavby

- stavby ubytovacich zarizeni - penzionu — max kapacita 15 luzek

- zahradnictvi

- parkovani v rdmci vlastnich pozemku, pripadne v odstavnych pruzich ver. komunikaci (pro
podnikatelské ucely v3ak dusledne parkovani na vlastnich pozemcich — pr. OA hostu penzionu)

nepripustné:

- nadmerne ruSici cinnost prumyslova i zemedelska nad limit stanoveny obecne platnymi pravnimi
predpisy

- stavby narocné na dopravni obsluhu, parkovani aut nad 3,5 t a autobusu na mistnich komunikacich

- skladovani materialu mimo vlastni pozemek

- umistovani docasnych staveb, které by narusily architektonicky raz okolni zastavby

- jsou vylouceny zamery obsazené v priloze c. 1 kategorie 1. a ll. zak. c. 100/2001 Sb, v platném zneni

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

ZAVAZNE LIMITY

- maximalni podlaznost 1 n.p. + obytné podkrovi, pripousti se zvySené prizemi na uroven poloviny k.v.
podlazi

- strechy sedlové se symetrickym sklonem (nejméne 35°, optimalne 40 - 50°) nebo valbové, krytina
delena, doporucena palena keramicka

- maximalni intenzita zastaveni pozemku:
smiSena obytna zéna 35%

- garaze budou tvorit jeden opticky stavebni celek s obytnym objekiem (u RD), odchylka dle
specifickych podminek pozemku je mozna po odsouhlaseni obci
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- dostavby objektu v prolukdch musi zachovavat jednotny odstup od komunikace a jednotné razeni
objektu Stitem nebo hrebenem do ulice dle okoli (v navaznosti na okolni zastavbu)

- hlavni obsluzné komunikace v nove zastavovanych lokalitach budou mit alespon jednostranné ulicni
stromoradi (z drobnych kulovitych drevin napr.)

- zastavba bude dusledne realizovana ve smeru od zastaveného Uzemi ven do krajiny

- nova zastavba musi respektovat stavajici charakter okolnich objektu a jejich architektonicky vyraz;
objekty s plochou strechou jsou zakazany

- pro novou vystavbu, ale i dostavbu v prolukach, doporucujeme zachovat tradicni typ venkovské
chalupy na protahlém obdélnikovém pudorysu, pripadne i s reSenim hospodarského zazemi formou
izolovaného dvora

- povrchové Upravy jsou doporuceny z prirodnich materidlu, hladké Stukové nebo vapenné omitky,
tvrda palena krytina; rovnez oploceni je doporucené drevené nebo vyzdivané, pripadne kombinace
podezdivek, sloupku a dreva

* pokud dojde v rdmci stavajiciho zastaveného Uzemi k parcelaci vetSich zahrad za ucelem nové
zastavby, musi zustat u puvodniho objektu parcela alespon 1000 m? a u nového objektu min 800m?

- nova zastavba musi respektovat stavajici charakter okolnich objektu a jejich architektonicky vyraz;
objekty s plochou strechou jsou zakazany

- v navesnich prostorach nutno zachovat v pripade umisteni novostavby v proluce ci na stavebnim
pozemku v dotyku navesniho prostoru umisteni objektu novostavby na stavebni caru vymezenou
zastavbou navesniho prostoru

- dale plati podminky stanovené ve vyhl. 501/2006 (moznost umisteni dalSich staveb dle § 103 odst.
1 pism. a) bod 1, 4 a 5, pism. d) bod 5 SZ). Dale Ize na pozemek umistit jednu stavbu pro
podnikatelskou cinnost, neni-li mozno zabezpecit pozadovanou funkci v RD

5 — Plochy pro telovychovu a sport

hlavni:

- sport a aktivni rekreace

pripustné:

- odstavovani vozidel (v souvislosti se sportovni cinnosti) na vyhrazeném pozemku

- podnikatelska cinnost, souvisejici primo se sportovni napini (stravovani, posilovny, klubova
cinnost..), s vlastnimi ucelovymi stavbami (nesmi negativne ovlivnovat sousedni stavby pro bydleni
nad ramec stanoveny obecne platnymi pravnimi predpisy)

- viceucelové vyuziti sportovni plochy pro kulturni nebo zabavni podniky

- kratkodobé ubytovani

- zelen

- detské hriste

nepripustné:
- trvalé bydleni

- vyrobni cinnost zemedelska a prumyslova, sklady
- podnikatelska cinnost bez souvislosti se sportem
- stavby individuelni rekreace

- umistovani docasnych staveb

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

ZAVAZNE LIMITY

- nutno zpracovat individuelne zamer a posoudit ho - musi se prizpusobit charakteru okolnich staveb
a meritku

- pripustny je prevazujici podil ploch zastavenych a hridt nad plochami volnymi

6 — Plochy ostatni obcanské vybavenosti

hlavni:
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- obcanska vybavenost slouzici pro verejne prospeSné a nezbytné cinnosti zabezpecujici zakladni
potreby obyvatel obce a navstevniku s komercnim i nekomercnim vyuzZivanim (obchod, hostinec, ,
viceucelovy sal, nevyrobni sluzby, sprava, Skolska zarizeni, zdravotni zarizeni, posta, kulturni
zarizeni )

pripustné:

- trvalé ubytovani spravce, maijitele, disponibilni byt obce
- parkovani na vyhrazenych parkovistich

- verejna nebo vyhrazena zelen

- detské hriste

nepripustné:

- vyrobni cinnost, nevhodne narudujici provoz techto zarizeni a okolni zastavby zvySenou hlucnosti,
prasnosti, zdpachem nad limit stanoveny obecne platnymi pravnimi predpisy
- umistovani docasnych staveb, umistovani stanku

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

ZAVAZNE LIMITY

- nutno zpracovat individuelne zamer a posoudit ho - musi se zachovat stavajici charakter okolnich
staveb a meritko

7 — Plochy rekreace

hlavni:

- rekreace v objektech individuelni rekreace se zahradou

pripustné:

stavba objektu pro individualni rekreaci, které svym meritkem odpovidaji okolni zastavbe, stavba

ma charakter rekreacniho domku ci chaty

skleniky

u sadu a zahrad oplocovani

- u sadu a zahrad pestebni cinnost, dale umistovani jedné drobné ucelové stavby souvisejici
s pestebni cinnosti (do 16 m2 zastavené plochy, vySka max 4,5m)

- parkovani v ramci vlastnich pozemku, pripadne na odstavnych pruzich ver.komunikaci, pokud to

prostorové pomery dovoluji

nepripustné:

umistovani doplnkovych staveb s vyjimkou staveb pinicich rekreacni funkci jako napr. sauna,
bazén a pod.

vyrobni cinnost

umistovani docasnych staveb (plechové dilny, pristreSky apod.)

- parkovani aut nad 3,5 t, zemedelskych stroju a autobusu na mistnich komunikacich

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

ZAVAZNE LIMITY

- maximalni podlaznost 1 n.p. + obytné podkrovi
- strechy sedlové - maximalni intenzita zastaveni pozemku:
rekreacni zéna 25%
- garaze budou tvorit opticky jeden stavebni celek s rekreacnim objektem
- povrchové Upravy jsou doporuceny z prirodnich materialu, hladké Stukové nebo vapenné omitky,
drevo, tvrda palena krytina, kamenné nebo keramické obklady a dlazba; rovnez oploceni se
doporucuje drevené nebo vyzdivané, pripadne kombinace podezdivek, sloupku a dreva
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- nova zastavba musi respektovat meritko okolnich objektu ; objekty s plochou strechou jsou zakazany

8 —Plochy smisené vyrobni

hlavni:

- vyrobni a obsluzna funkce, zemedelska vyroba souvisejici se zemedelskou prvovyrobou, placené
sluzby, komercni cinnost, zarizeni vyrobnich provozoven primereného rozsahu ve vztahu ke
kapacite pozemku, ktera vSak hlukem, pachem, prasnosti a pod. neovlivni negativne prilehlou
obytnou zénu, neznecisti ovzdusi a povrchové ci podzemni vody

pripustné:

- pestebni cinnost zasobnich zahrad, Skolek na volnych plochach ci ve sklenicich

- zpracovatelska a administrativni cinnost

- garaze a parkovaci plochy do 1000 m2

- bydleni majitele nebo spravce, popr. zamestnancu

- prodej produktu farmy

- izolacni zelen

- zahradnictvi

- chov hospodarskych zvirat do 50 dobytcich jednotek, po posouzeni PHO, pricemz individuelne
stanovené PHO nesmi zasahovat fasadu sousednich obytnych ci rekreacnich objektu

- sklady

nepripustné:

- provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na prilehlou smiSenou ci obytnou zonu,
znecistovani ZP nad ramec stanoveny obecne platnymi pravnimi a zvlastnimi predpisy

- umistovani docasnych staveb

- jsou vylouceny zédmery obsazené v priloze c. 1 kategorie I. a Il. zdk. c. 100/2001 Sb, v platném
zneni

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

ZAVAZNE LIMITY

- situovani novych objektu bude stanoveno dle konkrétniho zameru, ktery musi byt vzdy zpracovan,
avSak bude dodrzeno:

- max zastaveni pozemku 40%

- podil zelene bude tvorit alespon 20 %

- po obvode bude izolacni zelen, oploceni tradicni, ne vinity plech ci panel

- naroky na parkovani budou kryty na vlastnim pozemku

- max vySka 10m

- max zastavena plocha jednoho objektu 50x100m (zdmer nutno posuzovat individuelne tak, aby nebyl

naruden charakter okolni zastavby)

9 —Plochy verejnych prostranstvi

hlavni:

- slouzi k obecnému uzivani, jsou verejne pristupné bez omezeni (namesti, ulice, trziste, chodniky,

- parky, zelen verejna a vyhrazena slouzici pro kratkodobou rekreaci a spolecensky styk a tvorici
esteticky doplnek staveb a urbanizovaného prostoru. Je tvorena intenzivne udrzovanou zeleni,
jsou zde vedeny peSi cesty.

pripustné:

konani spolecenskych akci

umistovani detskych hrist a drobné sportovni vybavenosti

umistovani prvku drobné architektury

- kratkodobé parkovéani na k tomu ucelu vyhrazenych plochach

umistovani prenosnych stanku a prodejnich zarizeni pri konani trhu (kratkodobé)
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- umistovani trvalych i docasnych staveb

- oplocovani s vyjimkou vyhrazené zelene u obc. vybavenosti (pokud je pozemek soucasti ver.
prostranstvi)

- u zelene verejné a vyhrazené zakaz vjezdu motorovych vozidel krome prostredku urcenych k
zasobovani a obsluze staveb zde lokalizovanych

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

NEJSOU STANOVENY — NUTNE INDIVIDUALNi POSOUZENI; OBECNE PLATI:

- vysadby z vhodného sortimentu, tradicne uzivaného v miste s ohledem na klimatické podminky,
nadmorskou vysku, odpovidajici domacim rostlinnym spolecenstvim - tedy omezit jehlicnany
s vyjimkou borovic, omezit exoty

- vysadby ver. zelene nutno koordinovat i z hlediska zameru trasovani inz. siti

- ohrazeni pozemku nebo céasti (napr. dets. hriste) pouze vyjimecne

10— Plochy dopravni infrastruktury

hlavni:

- stavby pozemnich komunikaci a s nimi souvisejici zarizeni, vc. ploch pro dopravu v klidu

pripustné:

- izolacni zelen

nepripustné:

- umistovani docasnych staveb

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

ZAVAZNE LIMITY
Nove navrhované komunikace v obytnych a smiSenych skupinach

Obsluzné komunikace v nové zastavbe budou mit parametry v navaznosti na délku a velikost

navrzené skupiny, a to:

- MO 6,5/40, do délky 80m tato komunikace nemusi mit obratiSte, alespon jednostranny chodnik,
alespon jednostranna alej z drobnych kulovitych drevin — nejcastejSi typ komunikace

- MD 5,5/30 — sjizdny chodnik bez vyvy3enych obrubniku, oba smery a peSi provoz, pro malé obytné
skupiny bez navaznosti na dalsi zastavbu

- Vyjimecne MO 4,4/30 jednosmerna, k této komunikaci v8ak musi dat souhlasné stanovisko Policie
(bude se jednat o pripadné kratké useky dopravne nezatizené)

- Naopak u komunikaci, kde predpokladame i pohyb BUSu, bude uzita kategorie MO 7/50

Je nutno zajistit otoceni i NA (nakladnich automobilu) na slepych komunikacich. Je nutno dodrzet
vSechny souvisejici CSN.

11— Plochy technické infrastruktury

hlavni:

- umistovani zarizeni technické vybavenosti

- rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci v zastaveném Uzemi obce
umistovat zpravidla pod zem

- pri vystavbe zarizeni techn. infrastruktury nutna koordinace pro zabraneni opakovanych vykopu

pripustné:
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- izolacni zelen
nepripustné:
- umistovani docasnych staveb

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

ZAVAZNE LIMITY

- charakter stavby by mel byt prizpusoben okolni venkovské zastavbe, i kdyZ se bude jednat o napr.
Ccov

12 —Plochy smiSené nezastaveného uzemi

hlavni:

- zelen krajinna s ruznym stupnem ochrany, lesy, louky, travni porosty, pastviny a sady, zelen
doprovodna a rozptylena

- u ploch ZPF intenzivni obhospodarovani ZPF, ochrana nejkvalitnejSich zemedelskych pud

- hospodareni na mensSich pudnich celcich — zdhumenky

pripustné:

- revitalizace ricnich toku a zakladani rybniku

- zakladani, udrzba a obnova doprovodné zelene cest, vodoteci, hranic pozemku

- provadeni protipovodnovych opatreni

- provadeni melioracnich praci na obhospodarovanych pudach

- realizace pristupovych komunikaci a cest

- realizace tras navrZzené technické vybavenosti

- oplocovani pozemku, avSak pouze se souhlasem organu OP. Pouze v pripade, Ze se jedna o
stavby docasné s konkrétni dobou trvani, bez podezdivky, bez pevnych zakladu (napr. lesnicka
oplocenka, jednoduché drevené ohrady). Oploceni je mozné resit téz z tuzemskych drevin jako
zZivé ploty

nepripustné:

- rusSivé cinnosti jako je odvodnovani pozemku, tezba nerostnych surovin apod.

- zahradkarska cinnost s vlastnimi tdcelovymi stavbami

- vjezd motorovych vozidel, krome prostredku urcenych k obhospodarovani a obsluhy staveb jiZ zde
lokalizovanych

- zneciStovani prostredi Skodlivymi latkami v souvislosti s hospodarskou cinnosti

- odstavovani zemedelskych stroju a NA

13 — Plochy prirodni

hlavni:

- Uzemi se zasadnim vyznamem pro stabilitu krajiny, plochy USES, VKP, zajisteni neruseného vyvoje
prirodnich spolecenstev, stabilizacni pusobeni na okolni krajinu
- nezbytné je dodrzeni podminek stanovenych prislusnym organem ochrany prirody

pripustné:

- ekologicky $etrné obhospodarovani pozemku navrzenych jako soucast USES nebo interakcnich
prvku nebo VKP - pouze extenzivni

nepripustné:

- v biocentrech zakaz umistovani vSech staveb krome staveb slouzicich k revitalizaci uzemi; u
liniovych staveb pruchod liniové stavby biocentrem pouze nejkratSi vzdalenosti mezi dvema body
protilehlych hranic biocentra v urceném miste pruchodu liniové stavby biocentrem
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- zmeny funkcniho vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmena druhu pozemku s vy$8im stupnem ekologické stability, napr. z louky
na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci techto ploch v USES

- v biokoridorech umistovani liniovych staveb pouze za predpokladu dodrZeni predepsaného rezimu
USES, pruchod liniové stavby biokoridorem pouze nejkrat$i vzdalenosti mezi dvema body proti-
lehlych hranic biokoridoru v urceném miste pruchodu liniové stavby biokoridorem

jakékoliv zmeny funkcniho vyuziti, které by znemoznily ci ohrozily funkcnost biocenter nebo uzemni

ochranu ploch navrhovanych k zacleneni do nich

oplocovani pozemku

V celém spravnim Uzemi s vyjimkou uzemi zastaveného a Uzemi urceného k zastavbe je mozné se
souhlasem organu ochrany prirody (vc. organu ochrany ZPF, a PUPFL) zalesnovani, zakladani
vodnich ploch, zatravnovani.

6. Vcelém spravnim Uzemi byly vymezeny verejne prospedné stavby a verejne prospeSna
opatreni. Verejne prospesné stavby jsou dle §2 pism. I) stavebniho zakona stavby pro
verejnou infrastrukturu urcenou k rozvoji nebo ochrane Uzemi obce, vymezené v izemne
planovaci dokumentaci. Prava k pozemkum a stavbam, potrebna pro uskutecneni staveb
nebo jinych verejne prosp. opatreni podle tohoto zakona, Ize omezit a odejmout pouze pro
verejne prospesnou stavbu dopravni a techn. infrastruktury, vc. plochy nezbytné pro zajisteni
jeji vystavby a rddného uzivani. Stavby ve verejném zajmu jsou vymezeny ve vykrese c. 1.4 a
popsany v textové casti I. uzemniho planu. Byly navrZzeny nasledujici verejne prospesné

stavby :

Senec — seznam ver. prosp. staveb:

1.
2.
3
4.
5.
6.

7.

CS - lokalizace severovychodne u Jalového potoka — ku Lubna, cp
2235/2

Mistni komunikace jizne — 375/3, 249/1, 249/38

Mistni komunikace a peSi cesta zapadne — 172/3, 172/1, 566/2, 566/1,
158/44

Mistni komunikace a pesi cesta severovychodne — 114/18, 105/4, 104/1,
114/6, 114/13, 101/1, 114/5, 101/2, 87/6, 579, 580

TS -113

Kabelové vedeni 22 kV — 158/44, 198/14, 198/212, 198/17, 158/42,
158/41, 158/40, 158/27 az 158/39

Mistni komunikace vychodne — 516/32, 516/24

Dale sem nalezi liniové vedeni splaskove kanalizace, destové kanalizace, vodovodu, STL
plynu — nové rozvody, mistni sit TELEFONICA vc. UR. Ochranna pasma znamenaji bremeno na
pozemku. Asanace nejsou uvazovany.

Verejne prospesna opatreni jsou dle §2 pism. m) stavebniho zakona opatreni nestavebni
povahy, slouZici ke snizovani ohroZeni Uuzemi a k rozvoji a nebo k ochrane prirodniho, kulturniho a
archeologického dedictvi, vymezené v uzemne planovaci dokumentaci. Verejne prospedna opatreni
zde nebyla vymezena. USES je funkeni.

7. Soucasti uzemniho planu obce Senec jsou v souladu s vyhl. c. 500/2006Sb., pril. c. 7, tyto
vykresy grafické casti:

I. 1 Vykres zakladniho cleneni tzemi — meritko 1:2880

I. 2 Vykres funkcniho vyuziti Gzemi - meritko 1:2880

I. 3 Vykres technické infratsruktury - meritko 1:2880

I. 4 Vykres verejne prospesnych staveb a opatreni — meritko 1:2880
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Oduvodneni uzemniho planu upravené porizovatelem

Oduvodneni obsahuje textovou a grafickou cast

A) Textova cast

1. Postup pri porizeni UPO

Pro spravni uUzemi obce Senec (totozné s katastralnim Uzemim) byla zpracovana
urbanisticka studie (US). Autorem studie byla ing.arch. Ilvana Ticha. Studie byla odevzdana dne
30.9.2004. Projednavani US bylo provedeno v souladu s ustanovenim § 21 Stavebniho zakona c.
50/1976 Sb. ve zneni pozdejSich predpisu. US byla zpracovana obsahove jako koncept Uzemniho
planu a projednana rovnez jako koncept uzemniho planu; nasledne bylo zpracovano zadani s prvky
SS, opet projednano; US nahradila koncept UPO. Stanovisko nadrizeného organu UP bylo vydano
dne 5.8.2005, cj. USR/3088/05/Mg. Zadani s prvky SS bylo schvaleno usnesenim ZO Senec c.
4/2005, ze dne 24.8.2005.

Protoze z&k. c. 183/2006Sb (SZ) pohlizi na projednany a schvéleny koncept UPO tak, jako
by neexistoval, obec byla nucena pokracovat v porizovani UPO navrhem UPO; bylo nutno
dokumentaci upravit tak, aby odpovidala nyni platnému SZ. Dale byla provedena aktualizace
zastaveného Uzemi, a byly zapracovany vysledky mezitim provedenych Pozemkovych Uprav.

K zadani s prvky SS nevznesl KU Stc. kraje pozadavek na Vyhodnoceni vlivu koncepce na
zivotni prostredi, ani se nevyjadril ve smyslu, ze by byla dotcena lokalita s prioritnimi typy stanovist
nebo s prioritnimi druhy (evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti). UPO nebyl resen ve
variantach. Nebylo nutné zpracovavat Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi. Rada obci
dosud neni zaloZena.

Nasledne byl vsouladu s poZadavky zadani s prvky SS zpracovan navrh UPO Senec,
autorem byla ing.arch. |. Ticha, c. autorizace 1406. Navrh UPO byl zpracovan na digitalnich mapovych
podkladech (tyto byly mezitim porizeny pro pozemkové Upravy).Poté bylo v souladu s § 50 svolano
spolecné jednani o navrhu UPO. Misto a doba konani spolecného jednani bylo oznameno nejméne
s 15 dennim predstihem — jednani se konalo dne 10.1.2008 na OU v Senci. Dotcené organy byly
vyzvany k uplatneni stanovisek v zakonné lhute do 30 dnu od spolecného jednani, sousedici obce
byly vyzvany k uplatneni pripominek ve stejné lhute. Obsah obdrzenych stanovisek, jejich pozadavky
a splneni pozadavku je podrobne rozepsan ve Vyhodnoceni projednani navrhu UPO.

Poté bylo provedeno vyhodnoceni projednani, navrh nebylo nutno upravovat dle pozadavku
DO, nebot stanoviska byla souhlasna; byla vyhotovena zprava o projednani navrhu a predlozena KU
Stc. kraje — OUSR k posouzeni navrhu. KU Stc. kraje se v zakonné Ihute 30 dnu vyjadril, a vydal
souhlasné stanovisko dne 30.4.2008, cj. 64501/2008/KUSK, vyrizuje Mgr. Napravnik. Poté bylo
vsouladu s § 52 SZ zahajeno rizeni o vydani UPO. Navrh byl vystaven na obci od 1.12.08 do
15.1.2009; rovneZ byl vystaven na www. strankach obce. Dokumentace byla k nahlédnuti na obci, na
MeU Rakovnik a na Krajském urade Stredoceského kraje.

Verejné projednani s odbornym vykladem se konalo dne 8.1.2009 na OU v Senci. Pri
verejném projednani nebyly uplatneny namitky ani pripominky.

Zastupitelstvo obce Senec svym usneseni ze dne ........ 2009 rozhodlo o schvaleni uzemniho
planu obce Senec; resp. schvalilo vydani UPO Senec formou opatreni obecné povahy.

2, Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a uzemne planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu

UPO Senec je v souladu s politikou tzemniho rozvoje a s Gzemne planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vc. zadani ZUR.
vyborna je tedy dopravni dostupnost do tohoto centra osidleni (spojeni MHD), kam jsou vyrazne
smerovany obsluzné vazby (centrum spravni, odborna zdravotni péce, stredni Skoly, sportovni a
kulturni vyziti, obchodni vybavenost, prac. prilezitosti...). Ve vzdalenosti cca 1 km od sidla Senec lezi
Lubnd, kde je zakladni obcanska vybavenost ( zakladni Skola, mat. Skola, hostinec, posta, zakladni
zdravotni pediatrickd péce...). Lze rici, Ze vredeném sidle je vybavenost odpovidajici velikosti a
vyznamu sidla — obecni urad, poZarni zbrojnice, obchod, drobné Zivnosti a sluzby. Hostinec zde neni.
Je zde sportovni hriste a sokolovna a velice pekny rybnik ke koupéni s cistou vodou. V obci je
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lokalizovan zemedelsky areal, prozatim vyuZivan pouze zcasti (cca 8 krav) pro zemedelskou vyrobu.
Lze rici, Ze Senec plni prevazne funkci sidla pro trvalé bydleni, z malé césti i funkci rekreacni. Tlak na
sidelni funkci bude s ohledem na blizkost Rakovnika vzrustat, i pro to je treba novou vystavbu ridit
formou vymezeni zastavitelnych ploch v UPD. Obci s roz$irenou pusobnosti i obci s poverenym
obecnim Uradem je pro Senec mesto Rakovnik.

Vybaveni technickou infrastrukturou je mirne nadstandartni s ohledem na velikosti sidla —
vobci je vodovod, neni zde splaskova kanalizace, pouze dilci de$tova. Navrh UPO zohlednuje i
odkanalizovani a zasobeni vodou SirSiho Uzemi vy smyslu zapracovani koncepce reSeni této techn.
infrastruktury. Plynofikace je v sidle provedena.

Sirsi vztahy z hlediska USES —re$enym tzemim prochézi pouze systém lokalnich USES, plne
funkeni. Plochy ptacich oblasti a evropsky vyznamné lokality nejsou dotceny.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani

Navrh UPO je v souladu s cili uzemniho planovani, vytvari predpoklady pro vystavbu a pritom
nenarusuje podminky udrzitelného rozvoje uzemi.

Hlavnim cilem rozvoje je vytvoreni predpokladu pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi. Zde je hlavnim cilem vytipovani ploch pro nizkopodlazni
zastavbu tak, aby tyto plochy byly v souladu s urbanistickymi hodnotami sidla, neposkozovaly krajinu
a hospodarne vyuzivaly Uzemi sidla a okoli. Rozvojové plochy zahrnuté v navrhu UPO navazuiji na
stavajici zastavbu a respektuji urbanistickou koncepci. Nova zastavba prirozene rozviji urbanizované
uzemi a zceluje obrys sidla.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadecich pravnich
predpisu

UPO je porizovan v souladu s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona; obsahove byl
dan do souladu s vyhl. 500 a 501/2006Sb., projednani a vydani formou opatreni obecné povahy jejiz

provedeno v souladu splatnym SZ. | vostatnich ustanovenich jsou nové pravni predpisy
respektovany.
5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu — soulad se

stanovisky dotcenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripade
s vysledkem reSeni rozporu

Dokumentace je vsouladu s pozadavky dotcenych organu (DO). Pri projednavani
dokumentace nevznesly DO zadné nové zasadni pozadavky na upravu dokumentace — pouze drobné
pripominky na doplneni odkazu na platné zakony.

Projednani s dotcenymi organy a projednani s vlastniky dopravni a technické infrastruktury dle
§ 50 SZ je podrobne vyhodnoceno v samostatné priloze. Porizovatel vyhodnotil navrh izemniho planu
i zhlediska zajmu chraneného organem, ktery neuplatnil stanovisko, a neshledal rozpor s pravnimi
predpisy.

6. Vyhodnoceni splneni zadani

Vr. 2004 byla zpracovana urbanisticka studie, ktera po projednani nahradila koncept
Uzemniho planu, nebot byla zpracovana a projednana s nalezitostmi konceptu UPO. Zadani s prvky
souborného stanoviska bylo zpracovano a projednano vr. 2005, nasledne bylo vydano stanovisko
nadrizeného organu Gzemniho planovani cj. USR/3088/05/Mg, ze dne 5.8.2005, a zadani s prvky SS
bylo schvaleno ZO Senec usnesenim c. 4/2005, ze dne 24.8.2005.

Na zaklade projednani a podanych namitek a pripominek verejnosti a obcanu byly do navrhu
doplneny lokality pro rekreaci, a sice lokalita c. 12, a byl rozSirena plocha lokality c. 13 (plocha
rekreace). Byl upraven rozsah zastaveného Uzemi jizne o plochu garaze pri silnici 111/22912. Byl
doplnen zamer zalozeni nového rybnika jizne od sidla — lokalita c. 11. Funkeni vyuziti vSech ploch
bylo sladeno s vyhl. c. 501/2006Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Dale byla
upresnena funkcnost jednotlivych prvku USES a byly doplneny interakeni prvky dle Planu USES a
dokumentace firmy GEOREAL s.ro. Bylo upresneno =zastavené uzemi samot v souladu
s pozemkovymi Upravami, bylo zapracovano zvetSeni katastralniho uzemi zdpadne (opet na zéklade
pozemkovych Uprav - cast katastru Priciny v ramci poz. Uprav byla priclenena ke katastru Sence). Byla
posunuta jiznim smerem nova TS navrzena jiz v konceptu UPO tak, aby lépe umoznila obsluhu i
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vzdalenejSich objektu jihozapadne, na misto vzdusného vedeni pro tuto TS se uvaZuje s kabelovym.
Byly upresneny informace tykajici se vodovodu na z&klade projektové pripravy, byl doplnen zamer
posileni tohoto vodovodu Senec — Lubna (novy rad trasovany od vodojemu po vychodnim a
severovychodnim okraji sidla ve smeru na Lubnou). Dale byl upraven navrh splaskové kanalizace —
nyni se v souvislosti s novym trasovanim vodovodniho radu uvazuje s polozenim vytlaku od cerpaci
stanice splasku v soubehu stimto novym vodovodnim radem, a nikoliv trasovani vytlaku podél
mistnich komunikaci a silnice na Lubnou, jak bylo obsazeno v konceptu UPO. Nové umisteni cerpaci
stanice splasku je jiz na Uuzemi katastru Lubné, nicméne pozemek je v majetku obce Senec. Byly
doplneny nekteré drobné pozadavky DOSS zejména ve vztahu citace pravnich predpisu.

7. Komplexni zduvodneni prijatého reseni

a) Navrh urbanistické koncepce

Pro kazdé sidlo ma podstatny vyznam konfigurace terénu. Vetdina zdstavby Sence lezi na
mirne clenitém terénu, ktery obklopuje navesni prostor, situovany ve snizené poloze. Zastavba je
rozlozena podél komunikaci; figura obce je ve svém obrysu znacne roztristena. Naves ma zhruba
lichobeznikovy tvar. StarSi zastavba je situovana v jizni casti sidla a na svazitych pozemcich
v jihovychodni casti sidla, kde je ve svahu také nepravidelny mensi druhy navesni prostor.

Uzemnim limitem pro rozvoj sidla severnim smerem je hranice CHLU (chraneného
loziskového Uzemi) spolu s dobyvacim prostorem. | kdyz je prostor severozapadne od komunikace
[1/22912 vytezen a na ploSe je provedena rekultivace, dle sdeleni Geofondu nelze toto Uzemi zastavet.
Pripadnou vyjimku vydava MZP. RovneZ sem od severu zasahuje poddolované Gzemi — Gzemi je
stabilizované, nicméne jeho zastavba se ridi zvlastnimi predpisy. Jizne se rozklada krajinarsky
hodnotné uUzemi s rybnikem, které opet neni vhodné zastavovat. Nova obytna zastavba tedy
predevSim vyplnuje proluky mezi dnes zastavenym uzemim tak, aby obrys sidla byl vice zceleny. Je
zachovana centraini poloha navsi — sidlo se wvyviji symetricky kolem néavsi vSemi smery.
V severovychodni césti je v odsunuté poloze zemedelsky aredl, ktery slouzi zemedelské vyrobe pouze
castecne — bude zrejme vyuzivan pro podnikatelské ucely. Neni mozno v soucasnosti presne
definovat jeho budouci vyuziti, proto byl zarazen do ploch smiSenych vyrobnich. Pro rozvoj techto
ploch je vymezeno Uzemi vychodne od tohoto arealu v navaznosti na areal.

Obec je plynofikovana. V obci je vodovod; nyni se pripravuje dobudovani radu vodovodu
Senec-Lubna pro posileni vodovodu na Lubnou a dale. Telefonizace je dostatecna a pro novou
obytnou zastavbu ji bude treba dobudovat. Rovnez pro zasobeni el. energii bude treba v pripade nové
vystavby vymena stavajici trafostanice za silnejSi a dobudovéani nové trafostanice, pokud by rozvoj
sidla dale pokracoval. Uzemni rezerva pro novou TS je stanovena. Bude treba redit problém
splaskové kanalizace, ktera v sidle chybi.

Ve spravnim Uzemi obce leZi jeSte trvale obydlena samota hajenka, a nekolik skupin chat
jihozapadne od sidla. Déle je zde pri hranici spravniho Uzemi usedlost u Priciny u silnice 229/l a
usedlost u potoka opet u této silnice.

Dale lezi v lesich Senecké hory zapadne od sidla kamenolom firmy Franek s.r.o. — zde se tezi
stavebni kdmen.Vlastni vyrobni areal vak je situovan jiz na spravnim uzemi obce Lubna.

Prehled zastavitelnych ploch:

Lokality ploch zastavitelného Uzemi jsou ocislovany - ocislovani je totozné s doporucenou
etapizaci, ale neni zavazné. Zasadou pri zastavbe lokalit by melo byt postupné narustani sidla od
soucasne zastaveného Uzemi smerem vne do krajiny pri uprednostneni zastavby proluk.

Velikost jednotlivych lokalit a vyhodnoceni BPEJ je soucasti tabulky v Oduvodneni UPO.

Kapacita jednotlivych lokalit je:

Senec

M |okalita 1 10 RD (rodinné domy)

W |okalita 2 3RD

B [okalita 3 12 RD

B [okalita 4 4 RD

W [okalita 5 5RD

B [okalita 6 9RD

W [okalita 7 1RD

B [okalita 8 smiSena vyrobni plocha — 7 800 m2
B [okalita 9 2 rekr. domky a zahradky
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B [okalita 10 obcanské vybaveni - 700 m2

W [okalita 11 novy rybnik

W |okalita 12 2 rekr. domky a zahradky

W [okalita 13 rozSireni plochy rekreace o 1 200 m2

CELKEM 44 RD, 4 rekr. domky

CELKEM 44 RD v celém spravnim uzemi, pri prumerné obloznosti 2,68 ob/RD 118 ob.

d) koncepce ver. infrastruktury, vc. podminek pro jeji umist ovani

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Do koncepce dopravni infrastruktury se nezasahuje, jsou pouze doplneny obsluzné komunikace pro
nové zastavbové lokality. Popis stavu viz oduvodneni tzemniho planu.

Navrh
Komunikace

Mistni komunikace by mely byt upraveny na kategorii S 7,5/60. Obecne Ize rici, Ze je nutna
alespon pravidelna a vcasna udrzba silnicni zelene, dale pak doplneni vodorovného dopravniho
znaceni. Kde to prostorové pomery dovoluji, tedy doplneni jednostrannych chodniku (v obci).

Ucelové komunikace - doporucuje se doplneni vyhyben, Gprava povrchu.

Nove navrhované obsluzné komunikace v sidle - komunikace v nové zastavbe budou mit
parametry v navaznosti na délce a velikosti navrzené skupiny, dle regulativu uvedenych ve vyrokové
casti OOP. VsSechny nove navrzené komunikace jsou zarazeny do ver. prospeSnych staveb a
vyznaceny v grafické casti dokumentace. Jsou respektovana OP silnic. U lokalit umistenych u silnice
[11/22912 musi byt splneny podminky § 30 zak. 258/2000Sb., nutno minimalizovat pocet sjezdu ze
silnic Il tr., pri jakémkoliv sjezdu ze silnice Ill. tr. nutné vyjadreni SUS a Policie CR — DI, mimo
zastavené Uzemi obce a na silnicnich pomocnych pozemcich nenavrhovat podélné uloZeni vedeni
inz. siti v telesech silnice lll. tr. - v zastaveném Uzemi mezi parcelami a siln. telesem je treba dodrzet
dostatecny prostor pro techn. infrastrukturu, odvodneni ne na silnicni pozemky ani do silnicnich
prikopu. Nutno dodrzet zak. c. 13/1997, o pozemnich komunikacich, ve zneni pozdejSich predpisu, a
CSN 73 6110. Parametry novych komunikaci musi splnovat pristupnost pro hasice, NA atd.

Doprava v klidu
Doprava v klidu bude reSena zasadne v ramci vlastnich pozemku a objektu. Toto plati i pro
podnikatelské objekty napr. pro sluzby v cestovnim ruchu.

Ostatni dopravni stavby
V reSeném Uzemi se nevykytuji, letecka doprava neni dotcena.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA (Popis stavu viz oduvodneni Gzemniho planu).

ZASOBENIi ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani el. energii zustava zachovana, doplnuje se pouze 1 nové TS pro zasobovani
novych lokalit.

Navrh
V navrhu je uvaZovano s vystavbou cca 44 ti rodinnych domu a malou rezervou pro
obcanskou vybavenost a rekreaci.

Energeticka bilance:

UvaZovany prikon el. energie predpoklada v prumeru 10 kW spotreby na 1 RD. V obci je
rozveden zemni plyn, ktery bude uzit pro vytapeni. celkovy navrh predpoklada narust o cca 480 kW
(prikon instalovany).

Navrhované reseni:

Pro zajiSteni predpokladané vySe odebiraného prikonu je uvazovana vymena stavajiciho
stroje (250 kVA) za stroj 400 kVA, spojena s nutnymi upravami, a doplneni nové TS zapadne u obce
s kabelovou pripojkou ze stavajiciho vedeni 22 kV prochazejicim severne od obce. Rozvod v novych
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lokalitach vystavby RD - vedeni NN, bude proveden jiz kabelovym vedenim v zemi. Mereni

spotreby el. energie u jednotlivych spotrebitelu bude v nové siti zasadne v rozvodnicich v pilirich,
pristupnych k odectu primo z ulice.

TELEKOMUNIKACE

Koncepce telekomunikaci zustava zachovana, doplnuje se pouze pripojeni novych lokalit.

Navrh

Nové zastavbové lokality budou pripojeny na stavajici sit UR a kabely — kapacita je
dostatecna. Trasy jak mistnich tak dalkovych kabelu je treba plne respektovat v souladu s platnou
legislativou a veskeré zasahy investor vzdy projedna se spravcem site musi byt dodrzeny podminky
dané Telefonicou a.s. Pripadné prelozky hradi investor. Provadeni zemnich praci v blizkosti PVTS se
povoluje za predpokladu dodrzeni vSeobecnych podminek stanovenych spravcem site (zak. c.
151/2000Sb., o telekomunikacich). Nutna koordinace vystavby s ostatnimi sitemi pri pokladce kabelu
pro zamezeni opakovanych vykopovych praci.

VODNi HOSPODARSTViI

Zasobeni pitnou vodou

Navrh zasobeni obce vodou - zadsobeni navrzené zastavby pitnou vodou je navrzeno rozSirenim
stavajiciho obecniho vodovodu. Nova zastavba v obci je navrzena v nekolika lokalitach, situovanych
v mistech s nadmorskymi vySkami terénu cca 406 + 427 m n.m. Tyto nadmorské vySky nepresahuiji
urovne terénu, na nichz je osazena stavajici zastavba. Soucasny vodojem proto tlakove pokryje i
navrzenou zastavbu. Lokality nové obytné zastavby budou pripojeny novymi rozvadecimi rady na
stavajici rady DN 80 a vetSi. Ochranné pasmo vodovodnich radu cini u potrubi do @ 500 mm dle
Zakona c. 274/2001 Sb. 1,5 m.

Do dokumentace byla doplnena trasa pripravovaného vodovodniho privadece posilujiciho
vodovod Senec — Lubna — je veden po severovychodni hranici zastavby aZ po hranici katastru Senec,
odtud do Lubné.

Odkanalizovani

Navrh odkanalizovani — V izemnim planu je v obci navrzena nova splaskova kanalizace,
kterou budou spladky odvadeny do stavajici kanalizace Lubné. Podminkou pro realizaci tohoto reSeni
je pripojeni spladkové kanalizace Lubna na soustavnou kanalizaci mesta Rakovnik (dle zameru
provozovatele kanalizace v Rakovniku i Lubné, a.s. RAVOS Rakovnik). Do navrzené splaskové
kanalizace budou vypousteny pouze vody splaskové od obyvatelstva; splasky a kejda od pripadne
pestovanych hospodarskych zvirat budou akumulovany v jimkach na vyvazeni. Vlastni systém
splaskové kanalizace v obci je navrzen za pouziti klasické gravitacni kanalizace s centralni cerpaci
stanici splasSku.Centralni cerpaci stanice splasku bude umistena na severovychodnim okraji obce jiz
na katastru obce Lubna. Vytlak pak bude veden podél nove navrzeného vodovodniho privadece
vodovodu Senec - Lubna. Cerpaci stanice splaSku (CS) bude podzemni, ze Zelezobetonovych
prefabrikatu nebo plastova, o vnitrnim prumeru cca 1,5 m s osazenymi ,rezacimi“ cerpadly.

U deStové kanalizace je pocitdno s doplnenim soucasnych stok. Nutno dodrZet vyhl. c.
501/2006Sb., §21, vsakovani deStovych vod na pozemcich staveb pro bydleni. V jednotlivych
lokalitach budou uplatneny zejména nasledujici zasady:

- destové vody ze strech rodinnych domu budou odvadeny na terén nemovitosti, kde se budou
zasakovat a nebudou vypousteny do ulice, ani do silnicnich prikopu

- pro povrchy vnitroarealovych komunikaci budou preferovany propustnej$i Upravy (napr. zamkova
dlazba misto asfaltu)

- soucasti komunikacniho prostoru budou zatravnené pasy, podporujici zasakovani destovych vod

Pri dodrzeni vySe uvedenych zasad je pocitano s maximalnim moznym vyuzitim stavajici deStové
kanalizace.

Ochranné pasmo kanalizacnich stok cini dle Zakona c. 274/2001 Sb.: 1,5 m u potrubi do @
500 mm a 2,5 m u potrubi o g vet§im nez 500 mm.

ZASOBENi PLYNEM, PLYNOVODY

Do koncepce plynovodu v Uzemi se nezasahuje. Je navrZzeno doplneni stavajici STL rozvodné
site do nove navrzenych lokalit. Do lokalit RD budou provadeny rozvody v dimenzi cca ?20 mm,
dimenze budou upresneny pri projektové priprave. Narust rocni spotreby plynu pro obyvatelstvo cini

991 400 m3/rok. Pri realizaci vech zameru nové vystavby v obci bude nutno pripojeni na plynovod
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projednat s provozovatelem plynovodu Senec (Stc. Plynarenska). Okolo stavajicich i navrzenych
plynovodu a souvisejicich zarizeni budou respektovana ochranna a bezpecnostni pasma — zde OP
1m v zastaveném Uzemi a 4m ve volné krajine.

NAKLADANI S ODPADY

Odpadové hospodarstvi je standartni. Bude rozSireno i na nové zastavbové lokality. Navrh
predpoklada narust poctu trvale bydlicich obyvatel o cca 44, coz predstavuje narust mnozstvi
produkovaného komunalniho odpadu asi o 8,8 t/rok. Soucasny systém nakladani s odpady v Sence z
vetSi casti vyhovuje platné pravni dprave a beznému standartu v CR.

OBCANSKE VYBAVENI

Do Rakovnika jako centra osidleni jsou vyrazne smerovany obsluzné vazby (centrum spravni,
zdravotni péce, stredni 3koly, sportovni a kulturni vyZiti, obchodni vybavenost, prac. prilezitosti...).
Céast zakladniho vybaveni je v Senci, jinak je vyuZivano i obcanské vybaveni Lubné.

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Tato vybavenost je vyznacena na vykrese c. 1.3 — jedna se o vybavenost pod ,verejnou
spravou” (§2 odst. 1) pismeno k) bod 3 SZ). Nalezi sem objekt OU, dale sportoviste se sokolovnou. Je
navrzena nova plocha pro obcanské vybaveni — lokalita c. 10 (prozatim bez presné specifikace ucelu,
jako rezervni plocha).

OBCANSKE VYBAVENi OSTATNI
Ostatni obcanska vybavenost je zastoupena obchodem na navsi — jedna se o komercni
vybavenost odpovidajici velikosti a vyznamu sidla.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Stavajici ver. prostranstvi jsou vyznaSena na vykr. c. 1.3 — jedna se o plochy navsi a
rozSirenych prostor v zastavbe. Nové verejné prostranstvi je navrzeno podél Jalového potoka jako
parkovy ozeleneny prostor. Nova verejna prostranstvi budou dale vymezena v ramci Uzemnich studii,
které podrobneji rozpracuiji lokality c. 1, 3, 5 a 6.

PAMATKOVA OCHRANA, ARCHEOLOGICKE DEDICTVi

Vyznam Sence z pohledu kulturne-historického spociva v zachovalé historické strukture
zastavby. Jak vyplyva z mapy stabilniho katastru zr. 1841, jedna se o historické osidleni krajiny,
dané terénem a prirodnimi podminkami. Zastavba mela charakter obestavby navsi — rozkladaly se zde
vetSi statky, situované kolem navsi a pri komunikaci.

V reSeném Uzemi nejsou nemovité kulturni paméatky zapsané ve Statnim seznamu. Jsou zde prvky
drobné architektury. Jedna se o tyto prvky (vSechny vyznaceny v graf. casti dokumentace):

Q kamenny kriz ve stredu obce
O pamatnik obetem 2. sv.valky - na navsi
Q Bozi muka (u hajovny)

Jedna se o uzemi s archeologickymi nalezy, a proto je treba respektovat pozadavky Ustavu
archeologické pam. péce str. Cech — ve smyslu zak. ¢.20/87Sb. a 242/92Sb.;

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny respektuje zasady Umluvy o krajine. Jsou vymezeny prirodni
plochy (zde prvky USES), plochy smiSené nezastaveného Uzemi, které jsou dale cleneny na plochy
lesni, plochy vodohospodarské a vodni, plochy zemedelského pudniho fondu, plochy travnich porostu,
plochy extenzivnich sadu.

Re$enym UGzemim prochazi systém lokalnich USES od zapadu k vychodu lesy Senecké
hory. Jsou zde vymezeny 4 lokalni biokoridory a 4 lokalni biocentra. V8echny prvky USES jsou
funkeni, jedna se o lesni prvky USES. Jako technologickobiologické opatreni je predepsano presné
vymezeni prvku USES a dodrzeni LHP. Podrobneiji viz cast Oduvodneni.

Dale je zde VKP c.3 — Senecka hora — vychod — lesni porosty a menS$i enklavy luk. Zde je
stanoven zvlastni rezim hospodareni s vyloucenim pesticidu, umelych hnojiv a chemikalii vubec.

KES cini 2,17 — tato hodnota odpovida bezne kultivovanému uGzemi (Gzemi mirne
stabilni). Jedna se o kulturni krajinu v relativnim souladu.




Zpracovatel: ing.arch. |. Ticha uzemni plan obce pocet stran 21

Porizovatel: OU Senec SENEC
Dat. 4.2.2009 opatreni obecné povahy

Priznivé pusobeni systému USES do okolni krajiny umozni stavajici a navrzené interakcni
prvky. Jsou vymezeny na koordinacnim vykrese.

Prostupnost krajinou — zajistuji stavajici cesty v krajine, peSi cesty a cyklostezky. Oproti
historické cestni siti doslo k redukci cestni site. Pro pohyb cyklistu slouzi mistni komunikace a polni
cesty. Pres reSené Uzemi vede jedna trasa znacené turistické cesty — cervena znacka.

Nove navrhované peSi cesty jsou vyznaceny v grafické casti dokumentace, jsou zarazeny do
ver. prospeSnych staveb, a mely by umoznit zpruchodneni a lepSi peSi propojeni mezi zastavbou
v sidle. V ramci spoluprace obci a mikroregionu by obec mela usilovat o propojeni site cyklostezek i
pres své spravni Uzemi. Toto vSak predpoklada koordinaci v ramci SirSiho uzemi.

Plochy pro protierozni opatreni nebyly vymezeny — Uzemi neni ohroZzeno erozemi.

Plochy pro opatreni proti povodnim — nebyly vymezeny. K zaplavam v zastavené casti sidla
dle informaci zastupcu obce nedochazi ani vodou z potoku ani pri povrchovém odtoku destovych vod
z extravilanu.

NEROSTNE BOHATSTVi

Plochy pro dobyvani nerostu , stanoveni podminek pro vyuzivani techto ploch — v reSeném
Uzemi jsou evidovana loZiska nerostného bohatstvi:

- lozZisko stavebniho kamene B3 060500 Senec-Brant se stanovenym dobyvacim
prostorem 700165 Senec a CHLU 06050000 Senec. Lozisko je v ochrane a evidenci
organizace Fronek s.r.o. Rakovnik
dobyvaci prostor Lubna 600230 Lubna Il stanoveny na lozisku jilu Zaruvzdornych na
ostrivo a loZisku cihlarské hliny B3 113402 Lubna-Marta a CHLU 11340200 Lubna.
LoZisko je v ochrane a evidenci organizace RAKO-LUPKY s.r.o. Lubna.

Je treba dodrzet podminky zak. c. 62/1988 Sb. ve zneni pozd. predpisu a zak. c. 44/1988
v platném zneni. LoZiska, dobyvaci prostor, CHLU i poddolovana Uzemi jsou zakreslena
v dokumentaci a respektovana.

Vyskytuji se zde poddolovana uzemi, kde plati zvlaStni podminky pro vystavbu — zde Ize vydat
UR jen s predchozim souhlasem MZP nebo po splneni jim stanovenych podminek. Na poddolovanych
uzemich lze zrizovat stavby jen po provedeni specialniho geologického pruzkumu, ktery urci komplex
technickych opatreni nutnych pro zakladani staveb v techto oblastech.Nicméne na poddolovanych
uzemich neni navrhovana zadna zastavba.

POZADAVKY CIVILNi OCHRANY, POZARNi OCHRANY

Civilni ochrana je rizena prostrednictvim Hasicského zachranného sboru Stredoceského kraje,
uzemni odbor Rakovnik. Musi splnovat poZadavky stanovené ve vyhl. MV CR c. 380/2002Sb. a c.
239/2000Sb. NejvyznamnejSimi sloZkami ochrany obcanu jsou tri systémy. Systém varovani
obyvatelstva, systém kolektivni ochrany a systém individualni ochrany.

Ochrana obyvatelstva se predpoklada v podsklepenych castech objektu. V obci je vybudovan
verejny rozhlas a je osazena siréna. Jako misto pro skladovani materialu CO a humanitarni pomoci a i
jako misto vhodné k prijmu evakuovanych osob je stanoven OU. Jako plochy pro dekontaminaci osob
prichazeji v uvahu plochy sportoviste. Vhodné plochy pro dekontaminaci zvirat a vozidel v obci nejsou,
Ize pripadne uvazovat se zemedelskym arealem. Nouzové zasobovani vodou je mozno provadet
balenou vodou, ktera bude skladovana a vydavana v hostinci a v budove OU (stejne jako pripadna
humanitarni pomoc), nebo pomoci cisteren, které budou umisteny na navsi.

S plochami a dopravnimi cestami pro vyvezeni a uskladneni nebezpecnych latek se neuvazuje,
obec nemé duplicitni komunikacni sit, pro dopravni obsluhu zastaveného Uzemi je uZita stavajici
silnicni sit, ktera je kompaktne obestavena obytnou a smiSenou zastavbou. Polni cesty nemaji
dostatecné parametry a navaznosti. RovneZ obec nema vhodné skladové prostory pro uskladneni
nebezpecnych latek.

Plochami vyuzitelnymi pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace obec rovnez nedisponuje;
dekontaminace osob jiz byla zminena (viz vySe) — sportovni plochy.

Nebezpeci sesuvu pud v reSeném Uzemi nehrozi, rovnez tak zde nehrozi nebezpeci zaplav.

ZajiSteni_pozarni_vody v reSeném uUzemi je posuzovano dle platnych CSN 73 0873/1995
(Pozarni bezpecnost staveb - zasobovani pozarni vodou) a CSN 73 6639/1961 (Zdroje pozarni vody).
Pokryti potreb pozarni vody je v Senci mozné odberem z vodnich nadrzi. Dle vySe zminenych CSN je
potrebny obsah nadrze pozarni vody pro RD a nevyrobni objekty s plochou pozarniho useku do 120

m minimalne 14 m®. Toto kriterium s mnohonasobnou rezervou splnuje Senecky rybnik. Dojezdovou
vzdalenosti od Seneckeho rybnika jako pozarni nadrze 600 m (dle CSN 73 0873) je pokryta vetSina
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stavajici zastavba RD v obci. Dimenze vodovodnich radu v obci umoznuji i odber pozZarni vody
z verejného vodovodu. Obec musi byt zajiStena pozarni vodou podle CSN 730873.

ZIVOTNi PROSTREDI

Ovzdus$i - V souhrnném hodnoceni kvality ovzdudi (CHMU), zpracovaném na zaklade
matematického modelu, je ovzdusi v Senci charakterizovano jako mirne znecistené (2. uroven z 5ti).
Senec lezi zcasti ve svazitém terénu, v zime zde nekdy muze dochazet k inverznim situacim, avSak
obec je plynofikovana, takze Ize hodnotit ovzdusi v Senci v podstate jako bezproblémové. Na uzemi
obce nejsou evidovany velké ani stredni zdroj zneciStovani ovzduSi. Obec je plynofikovana.
Znecisteni ovzdusi v Senci nepresahuje miru obvyklou na vetdine uzemi CR a nepredstavuje limit pro
dalSi rozvoj obce.

Povrchové a podzemni vody - v potocich neni jakost vody dlouhodobeji sledovana. Obec neni
vybavena splaskovou kanalizaci, odpadni vody jsou likvidovany v septicich a jimkach na vyvazeni. V
UPO je v obci navrzena nova splaskova kanalizace, kterou budou splasky odvadeny do stavajici
kanalizace Lubné. Zasobovani obyvatel vodou je reSeno centradlnim vodovodem Rakovnik — jih
napojenym na Rakovnickou Upravnu vody ,Studanka®“.

Hluk - hluk a vibrace neohrozuji Zivotni prostredi v Senci - obec sice lezi pri silnici 111/22912,
dopravni zatez zde neni vysoka. Pripadna nova zastavba musi byt jiz v odsunuté poloze od této
komunikace, min je nutno respektovat OP 15 m od osy krajniho jizdniho pruhu. Nova zastavba pri
silnici [11/22912 neni navrhovana. Nutno dodrzet nar. vl. 148/2006 Sb., v platném zneni.

Radonové riziko - podle odvozené mapy radonového rizika lezi Senec na hranici oblasti 2 -
se strednim radonovym rizikem z geologického podloZi.

Zivotni prostredi souhrnne - dle hodnoceni vybranych cinitelu hygienické vhodnosti
(znecidteni ovzdusi, zapach, hluk) a cinitelu krajinarské a urbanistické vhodnosti (estetickd uroven,
prirodni nebo kulturni hodnoty) je zarazeno ZP v CR do 5. trid Grovne Zivotniho prostredi (. Michal,
TERPLAN). Trida I. je nejlepsi. Dle této kategorizace nalezi Senec do tridy lll.

8. Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivu na zivotni prostredi

Zadani s prvky souborného stanoviska bylo projednano v 1. polovine r. 2005 a stanovisko
k vyhodnoceni vlivu na ZP (k zadani s prvky SS) bylo vydano KU Stc. kraje OZPaZ dne 18.3.2005 pod
cj. 2745/E1A-26246/05. Z hlediska zak. c. 100/2001Sb, o posuz. vlivu na Zivotni prostredi, tento organ
proved!| zjiStovaci rizeni se zaverem, Ze neni nutné posouzeni z hlediska vlivu na Zivotni prostredi.
Zamery uzemniho planu neznamenaji vyraznejSi zasah do Zzivotniho prostredi a svym charakterem
netvori moznost realizace zameru podléhajicich posouzeni vlivu na Zivotni prostredi. Do navrhu UPO
byla v ramci requlativu zapracovana podminka vylucujici umisteni zameru obsazenych v priloze c.1
kategorie |. a Il. zak. c. 100/2001Sb., v platném zneni.

Lokality zastavby se nedotykaji Uzemi Natura 2000 ani ptacich oblasti.

Uzemne-analytické podklady nebyly v dobe vydani UPO zpracovany, nelze tedy hodnotit stav
a vyvoj uzemi podle vybranych sledovanych jevu obsazenych v Uzemne-analytickych podkladech.
Obecne Ize konstatovat, Ze limity v Gzemi byly obsazeny v konceptu UPO, jsou do navrhu UPO
prevzaty a jsou plne respektovany. Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo nutno
provést. V Oduvodneni UPO byla provedena SWOT analyza.

9. Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného reSeni na zemedelsky pudni fond a
na pozemky urcené k plneni funkci lesa

VYHODNOCENi ZABORU ZPF

Pudy se posuzuji v souladu se zakonem c. 334/1992 Sb. a provadeci vyhlasky c. 13/94 Sb.
dle kédu BPEJ, podle hlavnich pudnich jednotek (HPJ), coz je ucelové seskupeni forem pudy,
pribuznych geologickymi vlastnostmi, které jsou charakterizovany morfogenetickym pudnim typem,
subtypem, pudotvornym substratem, zrnitosti, hloubkou pudniho profilu. Dle metodického pokynu
OOLPMZP CR ze dne 1.10.96 se tridi do peti trid ochrany. Toto zatrideni bylo v dokumentaci
vyznaceno.

Pudy - prevaZujicim typem jsou hnedé pudy a hnedozeme na permokarbonskych horninach a
na sprasovych pokryvech, stredne hluboké az hluboké, stredne tezké, s malou skeletovosti,
s prumernym obsahem humusu, propustné, s tendenci k vysychavosti.

Klimaticky region dle klasifikace BPEJ je na vetSine uzemi 4, HPJ vyskytujici se na orné pude
jsou 11,12, 26, 30, 33.
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Z hlediska zatrideni do trid ochrany v Senci jsou pozemky sidla a okoli zarazeny do ftr.
ochrany 1. az lll., jen velmi mald cast nezastavitelné udolni nivy u rybnika ma tr. ochrany V. S
ohledem na proluky ve stavajici zastavbe a urbanistické zdsady se v3ak velmi tezko situuje nova
zastavba na lokality s tr. ochrany lll. — jedna se pouze o zapadni cast sidla. Navic nekteré lokality
urcené k zastavbe situované na pude s tr. ochrany I. jsou jiz v soucasne zastaveném uzemi (je
provedena parcelace, komunikace...). Dnesni proluky v centralni, vychodni a jizni casti sidla stejne
nejsou intenzivne obhospodarované a vzhledem k uzkému kontaktu s okolni stavajici zastavbou to ani
neni zadouci.

Dle Agendy 2000 nalezi Senec do zemedelské oblasti s priznivymi podminkami — oblasti
s vysokou produktivnosti (v ramci EU je do oblasti zarazeno priblizne 50% zemedelské pudy).

Meliorace v reSeném uUzemi nejsou provedeny s vyjimkou velmi malé casti jizne pri hranici
reSeného Uzemi (u Hvozdu).

Senec
Lok | Kultura | Vymera| Tr. |Vymera| Vymera | Inv.v Ucel - vyuziti
C. (ha) |[ochra| (ha) (ha) pude
celkem ny v mimo
zast.u. | zast.q.
1 orna 1,05 . 0,325 0,725 Ne obytna funkce,
ostatni obsluzna
komunikace
2 orna 0,39 l. - 0,39 Ne obytna funkce,
obsluzna
komunikace
3 orna 0,56 l. - 0,56 Ne obytna funkce,
obsluzna
komunikace
4 orna 0,66 Il - 0,66 Ne obytna funkce,
obsluzna
komunikace
5 orna 0,60 . - 0,60 Ne obytna funkce,
obsluzna
komunikace
6 orna 1,40 1. - 1,40 Ne obytna funkce,
obsluzna
komunikace
7 orna 0,40 1. - 0,40 Ne smisena funkce,
obsluzna
komunikace
8 orna 0,78 l. - 0,78 Ne [ vyrobne-obsluzna
funkce
9 orna 0,30 lall. - 0,30 Ne rekreacni zéna
10 orna 0,096 . . 0,096 Ne obcanska
vybavenost
11 louka 0,55 I.all. - 0,55 Ne rybnik
12 orna 0,36 1. - 0,36 Ne rekreacni zona
13 sad, 0,25 ., Iv. - 0,12 Ne rekreacni zona
orna
Celkem | 7,396 0,325 6,941

Zabor ZPF pro novou zastavbu vc. zarizeni technické infrastruktury cini 6,941 ha.
PUPFL

Spravni Uzemi obce Senec ma 240 ha lesu. Jedna se o lesy hospodarské. Zalesnené
pozemky tvori 54,5% tzemi. Tento podil je vyrazne vySSi nez republikovy prumer (ten cini 33%).

Puvodni druhova skladba zrejme cinila 60% jehlicnanu, 40% listnacu. V soucasné dobe je
prumer v okrese 85% jehlicnanu a 15 % listnacu. Prumerné stari porostu je 60 - 70 let. V lesnich
spolecenstvech ma nejvetsi zastoupeni borovice, modrin, smrk, ve smiSenych porostech se vyskytuji
buk, briza, akat, lipa, dub.
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UPO nezasahuje do PUPFL ani neni dotceno OP lesa.

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodneni
Pri rizeni o vydani izemniho planu nebyly uplatneny namitky.
11. Vyhodnoceni pripominek
Pri rizeni o vydani dzemniho planu nebyly uplatneny pripominky.
B. Graficka cast oduvodneni v souladu s vyhl. c. 500/2006Sb., pril. c. 7:
Il.1a Koordinacni vykres — sidlo — m 1:2880
11.1b Koordinacni vykres - spravni tzemi—m 1:10000
I1.2 Vykres SirSich vztahu — m 1:50000
1.3 Vykres predpokladanych zaboru ZPF — m 1:2880

Pouceni o odvolani:

Proti tzemnimu planu obce Senec, vydanému formou opatreni obecné povahy, nelze podle § 173
odst. 2 zakona c. 500/2004 Sb., spravni rad, podat opravny prostredek.

Mistostarosta obce Starosta obce

Razitko .......ccoovvinenin

Vyvedeno: 10.2.2009

Sejmuto:  26.2.2009




